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Entdecken Sie die optimale
Infrastruktur fur Forschung
und Entwicklung.

KURZEXPOSE

DAS URBANE
GEWERBEAREAL
FUR BREMEN.

Flexible Gestaltungsmadglichkeiten
Hohe Aufenthaltsqualitat

Exzellentes Preis-Leistungs- ,,
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DAS AREAL

Wo zukinftig jede Form unternehmerischer
Vision Realitdt werden soll, muss innovative
immobilienwirtschaftliche Infrastruktur Raum
zur Entfaltung haben. Das SPURWERK bietet
mit dber 90.000 m? Flache genau das. Und
noch so viel mehr.

Wenn unmittelbar vor den Toren der Bremer
City das moderne Quartier flr unterschied-
lichste hochwertige Gewerbe- und Blronutzer
fertiggestellt sein wird, werden nicht nur des-
sen Flexibilitdt und Nutzungspotenzial zu
Uberzeugen wissen, sondern insbesondere
auch die einmalige Lage.

Zentral gelegen, sehr gut angebunden,am
Puls der Stadt - der herausragende Standort
des Areals sucht in der Hansestadt seinesglei-
chen. Dank der direkten Ndhe zu einer der Ver-
kehrsadern der Stadt bietet das SPURWERK
extrem gute Sichtbarkeit und werbliche Pra-

senz. Unterstrichen wird die sehr gute Anbin-
dung durch den geplanten Radschnellweg,
der direkt durchs Quartier verlaufen wird. Das
exzellente Parkplatzangebot rundet die at-
traktiven Standorteigenschaften stimmig ab.

Doch das Funktionieren zeitgemadBer
Quartiere hdngt heutzutage nicht allein von
inrer Erreichbarkeit und Nutzungsqualitat
ab, sondern vor allem von einem verantwor-

+ zukunftsorientierte
Konzeption

« direkte Mitgestaltung

+ nachhaltige Blroldsungen

+ flexible, individuelle
Raumgestaltung

* hervorragende
Aufenthaltsqualitat

+ Expansionsmaoglichkeiten
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tungsbewussten Gesamtkonzept. Aus diesem
Grund steht beim SPURWERK auch die Nach-
haltigkeit im Mittelpunkt. Daflr sprechen
unter anderem durchdachte Gebdudestruk-
turen und die hochwertige Bauweise der Ge-
bdaudekorper. Ferner wird der Fokus auf die
Reduktion des Energieverbrauchs sowie die
regenerative Energiegewinnung gelegt. Es
werden beispielsweise keine fossilen Brenn-
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stoffe flr die Deckung des Warmebedarfs ein-
gesetzt.

Alle Angebote im Quartier sollen moglichst
Uber eine Quartiersapp (derzeit in Planung)
abbildbar sein. In Hinblick auf Mobilitatsan-
gebote wird die App das Routing zum Quar-
tier sowie auf dem Quartier erleichtern, freie
Stellpldtze und Ladesdulen anzeigen, OPNV-
Daten in Echtzeit Ubermitteln, Buchungs-
sowie Zahlungsmoglichkeiten von Services
(z.B.Nutzung E-Ladestationen, OPNV-Tickets,
BSAG-Jobtickets) abbilden oder auch Sharing-
Angebote und verfligbare Fahrzeuge auf-
zeigen.

In der Summe werden die gut 90.000 m?
also nicht nur ein neuer Gewerbestandort in
Bremen; sie werden zur richtungsweisenden
Arbeitsumgebung flir diverse Wirtschafts-
zweige. Zum pulsierenden Bindeglied der
Stadtteile Neustadt und Woltmershausen.
Und zum wichtigen Leuchtturmprojekt der
Region.
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Entfernungen & Anbindungen

(1) Bahnhof Neustadt 600 m
@ Bushaltestelle 450 m
(3) EDU - Einkaufspark Duckwitz 2.2 km
@ Bremer Hauptbahnhof 3,0 km
@ Flughafen Bremen 4.4 km

LAGE &
UMGEBUNG

Was Hinweise auf Dynamik und Mobilitdt im
Namen tragt, muss in Sachen Erreichbar-
keit und Angebot punkten kénnen. Gesagt,
getan: So liegen zwischen SPURWERK und
Bremer Zentrum mitsamt Hauptbahnhof,
einem der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte
Norddeutschlands, nur wenige Kilometer be-
ziehungsweise Fahrminuten. Gleiches gilt fur
den Airport Bremen mit seinen nationalen und
internationalen Flugverbindungen.

Mehr noch: Diverse Mdglichkeiten des OPNV
sind Teil der Nachbarschaft - und auch die
BundestraBe B6/B75, die eingangs erwdhnte
wichtige Verkehrsader flr Bremen, trumpft als
direkter Zubringer zu den Bundesautobahnen
A1, A27 und A28 auf.

So notwendig gute An- und Abreisemaoglich-
keiten sind, so elementar ist ein ansprechendes
Umfeld. Die angrenzenden Stadtteile Wolt-
mershausen und insbesondere die Neustadt
sind diesbezliglich bekannt fir ihr facettenrei-
ches Angebot an kulturellen sowie gastronomi-
schen Einrichtungen und Lokalitdten, die jene
des Quartiers weiter flankieren werden. Auch
sind auf Grund der zentralen Lageparameter die
Nahversorgung sowie soziale Einrichtungen wie
beispielsweise Kindertagesstdtten gegeben.



ARBEITSWELTEN
& GEWERBE

Wie gestaltet sich das Besondere der Ge-
bdude des SPURWERKS nun en détail? Die
Arbeitswelten reprdsentieren zukinftig das
Entrée des Quartiers und spiegeln den hohen
Anspruch des SPURWERKS an Erscheinungs-
bild und Qualitat wider.

Dies zeigt sich bereits im AuBenbereich.
Das Zusammenspiel der derzeit geplanten vier
Kopfgebdude wird Ubergreifende Nutzungs-
bereiche schaffen, die die Aufenthaltsqualitat
im Quartier nachhaltig pragen.

Das Konzept sieht Durchwegungsmaoglich-
keiten sowie umfassende AuBenbegriinungen
und urbane Innenhdéfe vor, die den Arbeits-
welten die nétigen Ausgleichsrdume zur Seite
stellen. Abgerundet wird dies durch eine zeit-
gemdBe und stilvolle Arkadenstruktur im Erd-
geschossbereich.

Dessen Flachen bestechen durch GroBzi-
gigkeit und Offenheit und schaffen Platz fir
ausgewdhlte Shops und Gastronomiebetriebe.
Die gewerblichen Einheiten schlieBen sich
nahtlos an die Arbeitswelten an und flihren
das Konzept und die Philosophie des Quartiers
weiter fort.
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& KEY FACTS

Die kleinste Mieteinheit in den Arbeitswelten

startet bei rund 250 m? und kann in Summe
rund 25.000 m? bemessen. Fiir die Gewerbe-
einheiten liegen die Flachenkonfigurationen
zwischen rund 500 und knapp 2.000 m2. Das
Besondere bei den Arbeitswelten ist hierbei,
dass sie in diesem Raster flexibel - sowohl hori-
zontal als auch vertikal - erweiterbar sind. Ein
moderner Standard hinsichtlich der Ausstat-
tungsparameter wie Glasfasertechnik, LED-
Beleuchtung sowie eine durchdachte TGA
werden bei diesem Projekt als Selbstverstand-
lichkeit definiert. Gleiches giltim Ubrigen fiir die
Barrierefreiheit. Am Ende entsteht nicht weni-
ger als ein visiondres und vielfdltiges Quartier.
Fdr morgen. Fur alle.

+ mindestens DGNB-Gold Quartierszertifizierung
+ Glasfaseranschluss
+ LED-Beleuchtung
- Aktivboden & auBenliegender Sonnenschutz
in den Arbeitswelten (K&lte-Warmeausgleich)
+ Bodentanks fur Strom & IT
+ Bodenbelag nach Wunsch
+ Dachbegriinung bzw. Photovoltaik

ECKDATEN UND KONDITIONEN
DER ARBEITSWELTEN & GEWERBE

GEBAUDEAUFTEILUNGEN:

* Arbeitswelten - Biiro:

* Gewerbe - GE1:

MIETKONDITIONEN (NETTO/KALT):
* Arbeitswelten:

ab rd. 250 m?
ab rd. 500 m?

ab rd. 13,50 €/m?

ab rd. 13,00 €/m?

ab rd. 13,50 €/m?
vermietet

ab rd. 14,50 €/m?

ab rd. 14,50 €/m?

ab. rd. 9,50 €/m?

ab rd. 45,00 €/Stick
ab rd. 60,00 €/Stlck

+ Erdgeschoss:

+ 1. Obergeschoss:

+ 2. Obergeschoss:

+ 3. Obergeschoss:

+ 4. Obergeschoss:

+ 5. Obergeschoss:

+ Gewerbe - GE1 - Gewerbeeinheit:
o PKW-Stellplatz:
» PKW-Stellplatz mit Ladesdule:

» PKW-Stellplatz in der Quartiersgarage: ab 80,00 €/Stick
» PKW-Stellplatz mit Ladesdule in der Quartiersgarage: ab 9500 €/Stiick
* Werbeanlagefldche: ab 500,00 €/Stlck

BEZUGSTERMINE:
* Arbeitswelten - Biiro:
* Gewerbe - GE1:

derzeit fur das 3. Qtl. 2023 geplant
derzeit fur das 3. Qtl. 2023 geplant

ERGANZUNGEN:

+ Samtliche Preise verstehen sich als monatliche Nettokaltmieten, zuztglich 19 % USt.

+ Das Projekt befindet sich derzeit in der Planungsphase, somit haben Sie als potenzieller Mieter noch
umfassende Mitgestaltungsmaoglichkeiten hinsichtlich der raumlichen Aufteilung und der Ausbauqualitaten.

+ Die gewlinschte Qualit&t der Ausstattung, die GréBe der Mieteinheit und mdgliche Sonderwiinsche kénnen in Abhdngigkeit
zur angestrebten Vertragslaufzeit Einfluss auf den Mietpreis nehmen.

+ Warmeversorgung ohne fossile Brennstoffe

- gute Infrastruktur (Kitas, Schulen, Nahversorgung)

+ reprdsentativer & barrierefreier Eingangsbereich

+ hochst werbewirksame Lage

+ ausreichend dimensionierte Parkplatzflachen
(eigenes Mobilitdtshaus)

+ E-Ladeinfrastruktur fir PKW & E-Bikes



KONTAKT

PROJEKTENTWICKLER:

PEPER & SOHNE

MELANIE NOURI

Vertrieb

T +49 (0) 4214585529-49

E m.nouri@peperundsoehne.de
W peperundsoehne.de
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spurwerk.net

VERTRIEBSPARTNER:

ROBERT C.

SPIES

MARTIN ZUNKEN
Vertrieb

M +49 (0) 160 97082335
E m.zunken@robertcspies.de
W robertcspies.de

MALTE SEEMANN

Vertrieb

+49 (0) 4211739326

+49 (0) 172 4789795
m.seemann@robertcspies.de
robertcspies.de
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