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SPURWERK

Als 2013 gegründetes, inhabergeführtes Familienunternehmen haben wir uns 

auf die Entwicklung, Vermietung und Verwaltung von Gewerbeimmobilien 

spezialisiert. Wir sind Experten für Projektentwicklung und stehen für innovative 

Konzepte, höchste Qualität und eine schnelle Erarbeitung und Umsetzung 

kundenspezifischer Lösungen.

Mit dem Blick in die Zukunft setzen wir auf Standort- sowie Branchenentwicklung 

und die Möglichkeit, ganze Gebiete neu zu beleben oder sogar zu erbauen. 

Unser hoher Qualitätsanspruch, termingerechte Fertigstellungen und die vertrauensvolle, 

langjährige Zusammenarbeit mit kompetenten Partnern sind auch über die 

Grenzen Bremens hinaus bekannt. 

Als Investor und Entwickler sind wir uns dabei auch der besonderen Verantwortung 

gegenüber der Umwelt bewusst – die Environmental-Social-Governance-

Kriterien (ESG) sind in unserem Denken und Handeln verankert.

Darüber hinaus kümmern wir uns mit unserem qualifizierten Team um 

die Steuerung von aktiven und passiven Unternehmensbeteiligungen sowie 

um Investitionen am Kapitalmarkt. 

PROJEKTENTWICKLUNG. 
BREMISCH.

SPURWERK
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VON LINKS NACH RECHTS: 

NICO GRUTZPALK,  MITGLIED DER GESCHÄFTSLEITUNG

CHRISTOPH S. PEPER,  GESCHÄFTSFÜHRENDER GESELLSCHAFTER

MALTE F. WILKENS,  GESCHÄFTSFÜHRENDER GESELLSCHAFTER
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EIN AUSZUG

BISHERIGE

DIC ASSET AG

Fläche*: 17.000 m²  
Nutzer: ADAS (Airbus) 

01

LIP INVEST GMBH

Fläche*: 24.000 m²  
Nutzer: Hermes 

02

NUVEEN REAL 
ESTATE

Fläche*: 34.640 m² 
Nutzer: Linde + Wiemann

03 04

BEOS AG

Fläche*: 133.000 m²
LLOYD INDUSTRIEPARK 

BREMEN (div. Nutzer)
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PaRtnER

SPURWERK

CATELLA REAL 
ESTATE AG

Fläche*: 26.000 m²
Nutzer: NordCeram
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* Grundstücksfläche
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Die Identität des Quartiers spiegelt sich auch in Architektur und Materialität 

wider. Eine prägnante und moderne Kombination aus hell-grauem 

Ziegel, strukturiert durch Gesimsbänder aus Beton, Alufenstern sowie einem 

außergewöhnlichen Sockel aus Glasfaserbeton mit Arkadenstruktur unterstützt 

das offene Konzept und wirkt zeitgleich repräsentativ und einladend.  

Das Zusammenspiel der 4 Kopfgebäude schafft übergreifende 

Nutzungsbereiche, Durchwegungsmöglichkeiten sowie urbane Innenhöfe, 

die zum Verweilen einladen. 
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A

B

BAUABSCHNITT B. 
 Visionäre Skizze. Die Umsetzung 

erfolgt in Abhängigkeit 

vom Fortschritt im Bereich A 

und den Ergebnissen des Bebau-

ungsplanverfahrens.

A

BAUABSCHNITT A. 
In Umsetzung. 

Baustart Mitte 2022.

B

Auf dem ca. 90.000 m2 großen Gelände des ehemaligen

Neustadtsgüterbahnhofs – einem Ort mit 

historischer Bedeutung – entsteht ein modernes 

Areal für Gewerbe, Handwerk und urbane Manufakturen.

In Bremen. Genauer: Im Herzen von Bremen.

Da, wo das Leben tobt. Innenstadtnah, 

mit hervorragender Infrastruktur, einem exzellenten 

Parkplatzangebot und einer leistungsfähigen 

Glasfaseranbindung. 

Ein umfassendes Wärmerückgewinnungskonzept 

steigert die Energieeffizienz und senkt die Nebenkosten. 

Auf fossile Brennstoffe wird gänzlich verzichtet.

Und so entsteht ein nachhaltiges und höchst attraktives 

urbanes Areal, welches technisch, ökologisch, 

ökonomisch und funktional neue Maßstäbe setzt.

Die herausragende Lage des Areals bietet 

nicht nur werbliche Präsenz und extreme Sichtbarkeit. 

Es wird zudem neues Bindeglied der Stadtteile 

Neustadt und Woltmershausen – ein wichtiges 

Leuchtturmprojekt für Bremen.

PRODUKTIV. LEBENDIG. 
MITTENDRIN.

PRojEKt
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Bereich A: ca. 31.000 m² BGF
Büro A-D

Gewerbe 1: Multi-User-Unit (3 Mieteinheiten / Halleneinheiten)
Gewerbe 2: Multi-User-Unit (3 Mieteinheiten / Halleneinheiten)

Gewerbe 3: Multi-User-Werk (4 Mieteinheiten)
Mobilitätshaus: ca. 400 Stellplätze

Summiert: 2 Multi-User-Units, 1 Multi-User-Werk und 4 Büro- / Geschäftsgebäude, Mobilitätshaus
Fertigstellung geplant 2024 

Hinweis: Single Tenant Angebote sind selbstverständlich möglich.
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a
FACTS & FIGURES

BEREICH:

Gesamt: ca. 91.000 m2 BGF (nach vorläufiger Planung)

a+b

SPURWERK
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b
FACTS & FIGURES

BEREICH:

Bereich B: ca. 60.000 m² BGF
Gewerbehof 4-7 und Büro E-G / Urbanes Gewerbegebiet

Mobilitätshaus: ca. 400 Stellplätze
Summiert: 7 Mehrgeschossige Büro- und Gewerbeeinheiten, Mobilitätshaus

Fertigstellung geplant 2024-26

Gesamt: ca. 91.000 m2 BGF (nach vorläufiger Planung)

a+b

SPURWERK
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ANSPRUCHSVOLLER 
IMMOBILIENMIX

Gewerbe neu gedacht. Niemals 08/15, sondern ab-

wechslungsreiche, urbane und vor allem richtig gut 

aussehende, maximal funktionale Gewerbearchitektur.

BESTE 
INNENSTADTLAGE

Die exzellente Lage bietet deutliche Standort- 

und Wettbewerbsvorteile.

EXTREME 
SICHTBARKEIT

Die exponierte Insellage an den Haupt-

verkehrsadern B75 und A281 sowie der Bahn rückt 

das Areal ins Zentrum des Interesses.

GEWERBEAREAL 
DER KURZEN WEGE

Eine durchdachte Wegeführung und Erschließung, das 

zentrale Mobilitätshaus und E-Mobilitäts-Angebote 

sichern eine schnelle Erreichbarkeit und fördern Synergien.

HERVORRAGENDE 
VERKEHRSANBINDUNG

Von nah und fern perfekt zu erreichen. Per ÖPNV, 

Auto, Flughafen, S-Bahn und Fahrrad. 

EXZELLENTES 
PARKPLATZANGEBOT

Dank eines überzeugenden Erschließungskonzepts 

inklusive zentralem Mobilitätshaus gehören 

Parkplatzsorgen der Vergangenheit an.

SPURWERK
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ATTRAKTIVES 
NUTZUNGSKONZEPT

Geplant ist ein urbaner Mix aus Gewerbe, Handwerk, 

Büro, Gastronomie, Hotel, Fitness, Bildung, Forschung, 

Kultur und Nahversorgung.
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HOHE 
AUFENTHALTSQUALITÄT

Ein offenes und innovatives Umgebungskonzept 

sowie ein umfangreiches Grünflächenkonzept ermöglichen 

Begegnungen und räumlichen Austausch.

NACHHALTIGES & ENERGIE-
EFFIZIENTES GESAMTKONZEPT

Das nachhaltige Quartier strebt mindestens eine 

DGNB-GOLD Quartierszertifizierung an. 

UMFASSENDE
BARRIEREFREIHEIT

Für ein Optimum an Komfort 

wird das zukunftsorientierte Gewerbeareal 

barrierefrei gestaltet. 

AUSSERGEWÖHNLICHE 
BÜRO-GESCHOSSHÖHE

Die Planung sieht Gewerbeflächen mit einer lichten 

Deckenhöhe zwischen 4 & 5 m im Erdgeschoss vor, in allen 

weiteren Geschossen ist mit 3 m lichter Höhe geplant.

 KOMBINATIONSKONZEPTE 
FÜR BÜRO- & GEWERBEFLÄCHEN

Im Rahmen des differenzierten Nutzungsmixes 

ergeben sich vielfältige Möglichkeiten hinsichtlich der 

Kombination von Büro und Gewerbe. 

EFFIZIENTE 
GRUNDRISSE

Multifunktionale Gestaltungsmöglichkeiten bedienen die 

Ansprüche von New Work und steigender Flexibilität.

INDIVIDUELLE 
GESTALTUNGSMÖGLICHKEITEN

Potentielle Mieter haben die Möglichkeit, 

sich und ihre Wünsche und Ideen bereits in der 

Planungsphase mit einzubringen.

08
LEISTUNGSFÄHIGE

GLASFASERANBINDUNG

Eine hervorragende Glasfaseranbindung ist hier selbstver-

ständlich. Als Voraussetzung für den schnellen Datenverkehr 

und das wirtschaftliche Wachstum im Areal.
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LagE & 

EIN GEWERBEAREAL DER KURZEN WEGE. INMITTEN 
BREMENS. MIT DIREKTEM ANSCHLUSS AN 

DIE STADTAUTOBAHN A281 UND DAMIT AN DAS 
GÜTERVERKEHRSZENTRUM (GVZ) SOWIE DIE A1. 

ZUFAHRT STADTAUTOBAHN A281

Die Zufahrt zur Stadtautobahn 
A281 befindet sich direkt am Grundstück.

ZUFAHRT B6/B75

Die Zufahrt zur B6/B75 liegt quasi 
direkt vor der Haustür. 

 

FLUGHAFEN BREMEN

Der Flughafen liegt in direkter Nachbarschaft (4,6 km) 
und ist über die A281 in nur 10 Minuten zu erreichen.

INNENSTADT

Nach Feierabend schnell in die 2,8 km entfernte 
Innenstadt ist auch kein Problem. Die 

City ist in 12 Minuten mit dem Auto erreicht.

BUS-HALTESTELLE

Die Haltestelle Senator-Paulmann-Straße ist 
fußläufig ca. 80 m entfernt. Die Buslinie 63 fährt unter

 der Woche alle 15 Minuten.
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BREMER HAUPTBAHNHOF

Bis zum Bahnhof ist es auch nicht weit. Dieser liegt 5,2 km 
entfernt und ist mit dem Bus in 13 Minuten zu erreichen.

STRASSENBAHN-HALTESTELLE

Die Straßenbahn-Haltestelle Neuenlander Straße ist 
fußläufig ca. 300 m entfernt. Die Linie 8 und die Linie 1 

fahren unter der Woche im 10 Minuten-Rhythmus.

MESSE BREMEN

Die 3,2 km entfernte Messe Bremen ist mit dem 
Auto in nur 11 Minuten erreicht.

BAHN-HALTESTELLE

Die Anbindung an den regionalen Schienenverkehr 
Richtung Bremen HBF und Delmenhorst/Oldenburg ist 

fußläufig nach 600 m erreicht.

HOCHSCHULE BREMEN

Alle drei Campus sind max. 3,5 km entfernt 
und per Fahrrad in unter 15 Minuten zu erreichen.
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KONTAKT

PROJEKTENTWICKLER:

Christoph S. Peper
Geschäftsführender Gesellschafter

T:  +49 (0) 421  458 55 29-0

E:  cs.peper@peperundsoehne.de 

W:  peperundsoehne.de

Exklusive Vorabversion. Alle Angaben 
vorbehaltlich der Bebauungsplanung. 

Mirjam Hotsch
Projektentwicklung & Transaktionen

T:  +49 (0) 421  458 55 29-46

E:  m.hotsch@peperundsoehne.de 

W:  peperundsoehne.de

VERTRIEBSPARTNER:

Björn Sundermann
Geschäftsführer  

Industrial Real Estate

T:  +49 (0) 421 173 93-49

E:  b.sundermann@robertcspies.de 

W:  robertcspies.de



spurwerk.net


